关于四川太极大药房高新区中和朝阳店、龙泉大面店停业的情况说明

股份公司领导：

我司高新区中和镇朝阳店、龙泉大面镇店属城郊乡镇药店，因多种原因自开业以来长期亏损，如：所处的地理位置相对较差，店堂简陋，形象差，离城区较远，导致长期留不住员工，没有人愿意到这两个门店去上班。原计划关店，但因集团政策不能减少门店数量，又无新开店，故于2014年3月暂停营业，就当时情况认为至少节约了人工成本。待后期有合适的的机会再作安排。今年我司也一直寻求分转租，但因种种原因均未谈妥，考虑到扭亏无望，故再次讨论关店事宜，但又因以下原因实难处理。具体情况如下：

一、高新区中和朝阳店于2011年1月1日开设，租赁面积204.66㎡，合同期限10年（2010.9.21-2020.9.20），租金 81045.00元/年，第二年起逐年递增8%，付款方式为年付，保证金 5000.00元，关店前已累计亏损490156.00元。 为了降低经营费用，2012年分别分租给水果店和民生银河ATM机，分租收入为82447.00元/年，分租面积约为88.74㎡，我司剩余面积为116㎡，分租后该店每年承担的租金约为28000.00元。

   公司作出关店的决定后，发展部多次上门与房东协商提前退租事宜，因房东要求我们将分租部分全部收回一起退还，否则不予提前解除合同。由于分租出去的水果店和ATM机这两家态度非常强硬，不同意搬离，否则要求我司支付违约赔偿金，其中民生银行需要我司给移机费9万余元。因此，部份分租后产生较大的赔偿金而无法退租。

2、龙泉大面店于 2011年6月20日开设，租赁面积分别为58㎡及45㎡，合计103㎡。58㎡商铺的租赁期限为伍年，租金21600.00元/年，付款方式为年付，保证金2000.00 元。45㎡商铺的租赁期限为拾年，租金12000.00元/年，付款方式为伍年一付，无保证金。关店前累计亏损436418.00元。

停业期间，我们也想法设法将该门店转让出去，有一家超市愿意给出18万元的转让费接手，后因两个房东之间有矛盾，其中一个房东坚决不同意我们转让，所以该店一直停业至今。

鉴于以上情况，我司拟对以上两家药店作如下措施：
1、力争与中和朝阳店房东协商达成退租协议,尽可能将已分租的两家合同转给房东，若仍然无法协商一致的，争取将现门店经营部分分租出去。（已与房东约好7月21日面谈退租事宜）
2、龙泉大面店58㎡商铺的房东已同意8月租金到期提前解除租赁合同，力争退回所交2000.00元保证金。45㎡商铺的于2016年4月5诶租金到期后退还房东，并提前解除租赁合同。
