
（               ）店新址商圈调查及立地分析报告

          分部   填写人：             日期：               
（一）店名：
                             店    
（二）详细地址：                                                                

（三）店铺业态、商圈及店址类型（打“√”，可多选）：
1．商业区        商住区        住宅区         
2．独立店        店中店        店外店（店中店独立开门）        
3．转角位        主干道旁        生活干道旁        街巷内            

（四）固定人口分布：
固定人口总户数：         户；
固定人口总数：        人
	小区名称
	户数
	主出入口
	人员构成
	消费能力
	购房价格
	备注

	
	
	    
	
	
	
	

	
	
	    
	
	
	
	

	
	
	    
	
	
	
	

	
	
	   
	
	
	
	


（五）人潮（流动人口）统计：_          人/日；（全天按14小时计）

	日期
	星期
	天气
	时段

	测量位置
	步行人流
（ 双  面）
	人流特点
	自行车
	摩托车
	汽车

	
	
	
	
	
	
	年龄构成
	行为特征
	
	
	

	
	
	
	11：00-11：30
	店门口
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	17：00-17：30
	店门口
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	16：00-16：30
	店门口
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	8：00-8：30
	店门口
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	15：00-15：30
	店门口
	
	
	
	
	
	


（六）商圈内的竞争店调查（在平面图中标志出具体位置）：
	药店或诊所
	地址
	距离（m）
	面积
（m2）
	商品种类
	日均营业额
	月租金

（元/月）
	经营特色

	
	
	
	
	
	
	
	店铺业态
	价格形象

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


注：在填写“经营特色”时，应说明店铺业态、价格形象，以便于各分部在新店开业之前制定相应的商品线、店铺业态和价格策略。（要求详细、准确）

（七）店址概况及产权（不适用于店中店）：
□旧楼：建造于
     年

□ 新楼：入伙时间：     年   月    日
□平房

□多层
   □小高层

□高层

□店中店(     楼)
  
□其他       提供产权证明：□房产证    □租赁许可证            

其他                                                        

资格证明： □身份证    □营业执照      □其他                              
是否转租： □否    □是    备注：                                           
（八）建筑平面图
请描绘形状、门面宽度、深度、高度及店铺实际宽度；并请用数码相机拍照。
（九）立地条件（打“√”或填写数字、文字）：
  1．面积：建筑面积          m2    实际可用面积         m2    实用率         %

  2．门面：宽度       米 ， 高度        米         3. 门口台阶数：      、级   
4.门前人行通道宽度       米  5.门前主要干道宽度       米
6.是否主要干道是否存在栅栏  是    否    ，7、能否穿越马路：能     否   

  8. 店面招牌的展示性：良好        中等       差     
  9.其它特殊说明：                       

（十）租赁水平
1．临近商铺租金状况：平均月租金水平（不含税单位建筑面积）            元/m2  
3．租金支付方式：按月交租         ；一次支付         个月租金，

付款方式：                                             
.期：                                                            

（十一）新址的关键要素评估（KPI）
	关键要素
	优秀
(3)
	良好
(2)
	一般
(1)
	说明

	1.商圈内的消费特征是否适合我司
	
	
	
	

	2.核心商圈内的固定人口量是否充足并具成熟
	
	
	
	

	3.核心商圈内的流动人口是否充足
	
	
	
	

	4.立地是否处于商圈内的有利位置（拐角位、主要道边或人潮聚集点）
	
	
	
	

	5.商圈内的相关商业设施（如医院、诊所）的数量是否对开设药店有利
	
	
	
	

	6.相对核心商圈内的竞争店，我们是否有优势
	
	
	
	

	7.新址的户外招牌是否显眼 ，并宜识别
	
	
	
	

	8.相对临近铺位，新址租金支付量和支付方式是否较为适宜
	
	
	
	

	9.新址的建筑情况是否适宜我司药房形态。
	
	
	
	

	10.新址门面是否开敞、门前通道是否畅通。
	
	
	
	

	总分
	     


（十二）经营建议（由选址员写初稿，拓展部负责人审核确定）

（十三）结论（拓展部负责人/事业部负责人填写）
备注：
室内照片粘贴处：（室内正在装修，暂无照片）

































































